SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

a pécsi ingatlan-nyilvantartasban 3265/18 hrsz alatt bejegyzett,

7624 Pécs, Szigeti it 8. szam alatti Tarsashaznak

2005.



A tarsashaz a 2005. marcius hé 21. napjan tartott kozgytlésén az 1/2005. (03. 21.) szamu
kozgylilési hatdrozatdval a tarsashazrdl szolé 2003. évi CXXXIII. torvény (Tt.) alapjan a
Tarsashaz Szervezeti-Miikodési Szabdlyzatat (SZMSZ) az sszes tulajdoni hanyad szerinti
egyszerl szavazattobbségii hatdrozataval a kovetkezdk szerint hozta Iétre:

I. A SZMSZ kotelezo tartalma a Tt. 13. § szerint:

A tulajdonostars kiilon tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon beliil
nem mérhetd koziizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszdmolasara és megfizetésére,

a kozos tulajdon fenntartasara, ezen beliil: a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok
megfizetésére, felujitasi alap képzése esetén az alap felhasznalasara,

a kozgyilés hataskorére és eljarasara,

a kozos képvisel6 hataskorére €s feladataira,

a szamvizsgalo bizottsag ellendrzési jogkorére, feladataira vonatkozo részletes szabalyok.

I1. Birtoklas, hasznalat

A) A kiilon tulajdonban 1évé helyiségek tulajdonosa koteles

- fenntartani ¢s sziikség szerint felujitani a kiilon tulajdonaban allo lakast és nem lakas céljara
szolgalo helyiséget,

- biztositani, hogy a kiilon tulajdonaban 1évé helyiséget barmilyen jogcimen hasznald
személyek a hasznalatot ugy gyakoroljak, hogy azzal mas tulajdonostarsaknak a dologhoz
fliz6d6 jogait és térvényes érdekeit ne sértsek,

- lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonu lakdsba és a nem lakas céljat szolgalo
helyiségébe a kozOsség megbizottja a kozos tulajdonban all6  éptiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felujitasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg bérloje
sziikségtelen haboritasa nélkiil,

- a tervezett épitkezésérodl, kiilon tulajdona felujitasardl értesiteni a kozos képvisel6t.

A tarsashaz-kozosség koteles megtériteni azt a kart, amit az ellenérzés, illetve a fenntartési és
felujitasi munkdk elvégzése soran a tulajdonostars kiilén tulajdonaban keletkezett.

Jogutodlas esetén az 1) tulajdonostars koteles a  szervezeti-mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek alavetni magat.

A tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat a rendeltetésének megfeleléen hasznalni a t6bbi
tulajdonos hasznalatanak sérelme nélkiil. Ennek keretében kizarjak a tarsashazban minden
olyan tevékenység folytatasat, amely zajjal, az ott tartézkodok nyugalmanak zavaraséval
jarna.
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Ha a nem lakas céljara szolgaldo helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhato ki, ha
a hatosag felhivasara — 30 napos hataridén beliil — a kozgytilés nem hozott tilté hatarozatot.

B) A koz0s tulajdonban 1évo telek, épliletrészek birtoklasa, haszndlata.

Az épilethez tartozd telek és a kozos tulajdonban allo éptletrészek birtoklasara és
hasznalatara — a jogszabalyok és a hatdsagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek
joganak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A kozgyllés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol, hogy a kozos
tulajdonban allo olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglévo kiilon tulajdon targya bévithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az ©6nallé ingatlan
kialakitasara vonatkozo, az épitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.

A tarstulajdonosok kolesondsen gondoskodni kotelesek arrol, hogy csak a kijelolt
parkolohelyeket hasznaljak annak érdekében, hogy ezek, tovabba valamennyi bejarat és
kozleked6 1ut akadalymentes megkozelitése minden esetben biztositva legyen, kiilonos
tekintettel arra, hogy a tiizolték, ment8k stb. a bejaratokat barmikor akadaly nélkiil
megkozelithessék.

C) Epitkezés

A tulajdonostars a lakasaban és a nem lakas céljara szolgald helyiségében épitési munkat
végezhet. Az épittet6 tulajdonostars a kiilon tulajdondban tervezett épitkezés megkezdéséhez
a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajarulo nyilatkozatat koteles beszerezni, ha a munka
az alapité okiratban felsorolt kozos épiiletrészt érinti. Nincs sziikség a tulajdonostarsak
hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzésére, ha a tervezett €pitési munka az alapitd okiratban
k6zos tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érint.

D) A kozos tulajdonban 1év6 telek, €piiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(karbantartasaval, felujitasaval) jaré koltségek viselése.

A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval
(karbantartas, felajitas) koltségeit a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kiadasok, (lizemeltetési koltség, takaritasi koltség,
koziizemi dijak) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.

A tulajdonostarsak a feldjitasi munkak fedezetének biztositasara feldjitasi alapot képeznek. A
felujitasi alap mértékét a kozgyilés allapitja meg.
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E) A kiilon tulajdonban 1év® lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek koltségeinek
viselése : ‘

A kiilon tulajdonban 1év6 lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek berendezésének,
felszerelésének karbantartisaval, felujitasaval, potlasaval, fenntartisaval jaré koltségek a
mindenkori tulajdonost terhelik. A kiilon tulajdonban 1évé épiiletrészek és helyiségek jo
karban tartasarol a tulajdonosok gondoskodni kotelesek.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy akinek a hasznalatot atengedte — a kozos tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdontars tulajdoni illetoségében kart okoz, - ha ez a kar
mashonnan (pl. biztositd) nem tériil meg - a tulajdonostars koteles haladék nélkiil a sajat
koltségén a hibat, hidnyossagot elharitani, vagy elharittatni, illetdleg az okozott kart
megtériteni.

Ha a kiilon tulajdon karbantartasa, vagy javitasa olyan munkalat elvégzésével jar, amely a
kozos terliletrdl is lathato épiiletrészeket érint, akkor az a munka csakis az eredeti és épiilet
mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végezheto el.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti és ez masik tulajdonostars érdekét
sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos
képvisel6 megteheti.

F) A kozos koltségek biztositasa

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. A kozos koltség
Osszegét és esedékességét a sziikségletnek megfeleléen a kozgytilés allapitja meg. Az
eléiranyzatot késedelmesen fizet6 tulajdonostarsat a hatalyos jogszabaly szerinti kamatfizetési
kotelezettség terheli.

Tulajdon-atruhazas esetén a kozos koltség tartozasért a tulajdonostars és jogutodja
egyetemlegesen felelés. A kdzos képvisel6t a tulajdon-atruhazasrol tdjékoztatni kell. A kozos
képviselé kérelemre irasban kételes az 10j tulajdonostarsnak nyilatkozni arrél, hogy az
atruhazo tulajdonostarsat terheli e koltségtartozas, tovabba van e folyamatban, illetve
elokészités alatt a kozos tulajdont érinté nagyobb karbantartés, vagy felujités, illetéleg ilyen
aranyt munkak végzése mennyiben sziikséges.

A tulajdonostarsak a jelen szabalyzatban felhatalmazzak a kozos képvisel6t arra, hogy a kozos
koltséghez valo hozzajarulas befizetésével legaldbb féléves hatralékba kertlt tulajdonostars
kiilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének
biztositékaul. A kozos képviselo e rendelkezését a hatralékos tulajdonostars részére
jogorvoslati lehet6ség feltiintetésével koteles kézbesiteni.

A jelzalog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd. Ha ez az eljaras
18 honapig eredménytelen marad, az ingatlan végrehajtas elrendelését kell kérni.
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A hatralék kiegyenlitése esetén a kozos képvisel haladéktalanul koteles a jelzélog torlési
engedélyét kiadni. Az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlési eljaras az érintett tulajdonostars
feladata.

G.) A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége.

A tulajdonos koteles a kozos képviseldnek bejelenteni:

- a kuilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast,

- az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthet6 természetes személyi adatat, tehat
anyja nevét, sziiletési idejét, lakcimét, illetéleg jogi személy a székhelyét és a statisztikai
szamjelrendszer szerinti térzsszamat,

- a kiilon tulajdonat bérl6é személy el6z6 bekezdés szerinti adatat.

II1. A Tarsashaz szervezete
A.) A kozgyiilés
1.) A kozgytil€s hataskore és feladatai

a) A kozgytilés, mint a Tarsashaz legfébb dontéshozo szerve kizardlagosan hataroz:

- a kozos tulajdonban alld épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasardl, a
kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl,

- a kozos képviselonek, valamint a szamvizsgald bizottsignak a megvalasztasardl,
felmentésérol és dijazasarol,

- a kozosség éves koltségvetésének €s elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasarol, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasarol,
- a hazirend megallapitasarol,

- a felyjitasi alap képzésérdl és annak mértékérol,

- a koz0s tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokrol,

- a szervezeti-miikodési szabalyzat létrehozasardl és tartalmarol,

- az alapit6 okirat modositasarol,

- dont a kulon tulajdonban 4ll6 helyiség haszndlata, hasznalati modja megvaltoztatasanak
tiltdsarol, az Osszes tulajdoni hanyad szerinti - a kozvetleniil érintett szomszédos
tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenlé szavazatat is magaban foglalé — legalabb
egyszerl szavazattobbséggel,

- minden olyan ligyben, amelyet a szervezet-miikddési szabalyzat nem utal a koz6s képviseld,
illetdleg a szamvizsgald bizottsag hataskorébe.

b) a kozgyllés e hatarozatokat a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszerl szavazattobbségével hozza meg, kivéve:

egyhangt hatdrozat sziikséges
- az alapito okirat modositasahoz,
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4/5-6s szavazattobbség sziikséges

- a k6zos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladd
kiadasokkal kapcsolatos dontéshez,

- a k6z0s tulajdonnal kapcsolatos elidegenitéshez.

2.) A kozgyulésre vonatkozo eljarasi szabalyok

- A kozgytlést a koz6s képviseld hivja Ossze. A kozgytlésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni és a meghivo egy példanyat a tarsashazban — jol lathaté helyen - ki kell
fuggeszteni. Az irasos meghivét lakeimre kell eljuttatni.

- A meghivonak tartalmazni kell a kozgytlésen elnoklé személy, a kozgytlési jegyzokonyv
vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazasra el6terjesztett napirendet. A kozgyilés csak a meghirdetett napirendek tekintetében
hozhat hatarozatot. Siirgds esetet kivéve a meghivét legkésébb a kozgytilés idépontja elétt
nyolc nappal kell kikiildeni és kifliggeszteni.

- Kozgytlést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolésrol, a
koltségvetés megallapitasardl széldo kozgytlést évente, legkésébb majus 31-ig meg kell
tartani.

- Kotelez6 a kozgyilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak irasban kérték a napirend és az ok megjelolésével. Ha a kérést a kozos
képviseld tizendt napon beliil nem teljesiti, az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az
altaluk irasban megbizott személy a kdzgytlést 6sszehivhatjak.

3.) A kozgyulés hatarozatképessége

- A kozgytlés hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak a felével rendelkez6
tulajdonostérsak jelen vannak.

- Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, a megismételt kozgytlést a hatarozatképtelen
kozgytlést kovetd tizenét napon beliili idépontban az eredetivel azonos napirenddel kell
megtartani. A megismételt kozgyillés az eredeti kozgyllés meghivojaban — az eredeti
kozgytilés hatarozatképességétol fiiggd feltétellel - is kitlizheto.

- A megismételt kozgytilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkil hatarozatképes.
Ezt a koriilményt a megismételt kdzgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni.

- A hatéarozatképességet a kozgytilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrol
torténd szavazast megel6zoen a kozgytllés altal valasztott elnoklo személy és a kozgytilési
jegyz6konyv vezetdje allapitja meg.



4.) Szavazas, jegyzokonyv-vezetés
- A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a szavazati jog.

- A Tt.-ben, az alapité okiratban és e szabélyzatban megallapitott eseteken kiviil a kozgytlés
hatdrozatat a jelenlevé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszerii
szavazattobbséggel hozza meg.

- A kozgyilésen a hatdrozatot is tartalmazo jegyzOkonyvet kell vezetni. A jegyzOkonyvet a
kozgyilés elndke és két tulajdonostars az alairasaval hitelesiti.

-A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a kozgytlésen elhangzott legfontosabb felszdlalasokat,
az ismertetett iratokat €s a szé szerinti hatarozatokat, tovabba a szavazas eredményét.

- A kozos képviselé a kozgyllési hatarozatokrol és azok végrehajtasarol — a Kozgytilési
Hatarozatok Konyvében - nyilvantartast koteles vezetni, amely tartalmazza:

< a kozgytilés idépontjat, a hatarozatképesség aranyat,

< a megszavazott hatarozatok sz0 szerinti szovegét ¢és a szavazaskor jelen 1évo
tulajdonostarsak, illetéleg a tulajdonostérs altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni
hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartozkodott bontasban,

< a kozgyulési hatarozatok végrehajtasanak maédjat és idépontjat,

< a kozgyulési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

5.) Irasbeli szavazas.

a) A kozgyllés a hatirozatait a tulajdonostarsak jelenléte nélkiil irasbeli szavazas utjan is
meghozhatja. Az irasbeli szavazashoz a szamvizsgalo bizottsag véleménye sziikséges,
amelyet a tulajdonostarsakkal irasban kell kozdlni.

b) A koz6s képviseld felhivasara a tulajdonostarsak irdsban nyilvénitanak véleményt a kozos
képviseld altal irasban eldterjesztett hatarozati javaslatrél. Olyan kérdésben tehetd fel a
hatarozati javaslat irdsbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a
tulajdonosok ismerik, vagy amelyeket a hatarozati javaslat, illetbleg melléklete tartalmaz. A
hatarozati javaslat szovegét a tulajdonostarsak nem moédosithatjak, és nem javasolhatnak
kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szoveg a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.

¢) A szavazat leadasara legkevesebb 8 napos hatarid6t kell hagyni. A hatarozati javaslatrol a
tulajdonostarsak igennel, vagy nemmel szavazhatnak. Az alapitd okiratnak és a jelen
szabalyzatnak az egyszer(i, illetleg mindsitett tobbségre vonatkozé szabalyait itt is
alkalmazni kell.

d) A leadott szavazatokat a kozds képviseld Osszesiti €s irasban értesiti az eredményrol,
valamint az elfogadott hatarozatrél a tulajdonostarsakat.
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e) A hatdrozati javaslatot, annak mellékleteit, az Gsszegyiijtott szavazatokat és a hatarozatrol
sz6lo irasbeli értesités egy példanyat a kozgytilés iratai kozott meg kell 6rizni.

f) A tulajdonostarsakat irasbeli szavazas esetén is megilleti a Tt.-ben szabalyozott jogorvoslati
lehetbség. :

6.) Tulajdonostarsi megbizas.

Ha megbizott szavaz a tulajdonos helyett, csatolnia kell az irasbeli megbizast. Ha a megbizott
nem eseti, hanem altalanos megbizassal rendelkezik, megbizasat a kozos képviselonél letétbe
helyezheti .€s ebben az esetben elegendd erre hivatkozni.

A haszonélvezd nem tagja a tarsashaz tulajdonkozosségének. A haszonélvezd megbizas
hianyaban a tulajdonos helyében nem szavazhat.

B. A kozos képviselé
1. A kozos képviseld feladata, hataskore, jogai és kotelezettségei:

- a Tarsashaz tgyintéz6 és operativ feladatot ellato szerve a kozos képviseld, akinek
megvalasztasarol (felmentésérdl és dijazasarol) a kozgytilés dont.

- Nem lehet kozos képviselo, akit bilincselekmény elkovetése miatt jogerdsen
szabadsagvesztés biintetésre itéltek és annak hatranyos kovetkezményei aldl nem mentesiilt,
illetve akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, valamint a tevékenységével
Osszefiiggd fizetési kotelezettségét elmulaszté természetes személy, vagy gazdalkodo
szervezet.

- Nem lehet ko6zos képviselé olyan természetes személy, aki a kiilon jogszabalyban
meghatarozott szakképesitést nem szerezte meg. Nem lehet tovabba kozos képviseld olyan

gazdasagi tarsasag, amelynek legalabb egy tagja, vagy alkalmazottja a kiilon jogszabalyban
meghatarozott szakképesitéssel nem rendelkezik.

2. A kozos képvisel6 jogkorében eljarva koteles:

- a k6zgyilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, tovabba gondoskodni arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitéd okirat és a jelen szabalyzat rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

- k6zoIni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltségekhez vald hozzajarulas
Osszegét és érvényesiteni az ezzel kapcsolatos kozosségi igényeket,
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- a tulajdonostarsnak az épitkezésrdl szold bejelentése alapjan a kozgytilés dontését
kezdeményezni,

- a hatdsag megkeresésére a kiilon tulajdont helyiségben folytatando, a korabbitol eltérd
tevékenységrol torténd dontés céljabol a kozgyiilést haladéktalanul Osszehivni és a tilto
hatarozatot a megkereséstdl szamitott 30 napon beliil a hatésagnak megkiildeni,

- a tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettsége alapjan  bejelentett  adatokat
nyilvantartasba venni,

- tulajdonosvéltozas esetén az eladot és a vevot tajékoztatni a kozosséggel szemben fennalld
tartozasokrol €s intézkedni azok rendezése irant,

- a kozos koltség megfizetésével késedelembe esett tulajdonostarsat a kozos képviseld — a
késedelembe eséstél szamitott 15 napon beliill — irasban koteles felszolitani a teljesitésre,
amelyben 8 napos hataridét kell szabni a potlolagos teljesitésre azzal, hogy ennek
elmulasztdsa esetén a kozosség birosagi uton €rvényesiti kovetelését. A kozos képviseld a
kovetelés érvényesitésével Osszefiiggésben felmeriilt koltségek megfizettetését is koteles
érvényesiteni.

- a hatralékos tulajdonostarssal szemben e szabalyzat F) pontjaban irtaknak megfelel6en
intézkedik a jelzalogjog bejegyzésérol, ennek az érintettel valo kozlésérdl, teljesités esetén a
torlésrol.

- mego6rizni az alapitd okirat €s a jelen szabélyzat egy példanyat.

A ko6z6s képviselé a tulajdonostarsaktél nem fogadhat el megbizast a kozgyilésen valo
képviseletre.

3. A koltségvetési javaslat és az éves elszamolas tekintetében a k6zos képvisel6 koteles:

- minden év aprilis 30-ig koltségvetési javaslatot elkésziteni, amelynek tartalmaznia kell a
koz6s tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket €s kiadasokat koltségnemenként, tovabba a
tulajdonostarsakkal kozolni  kiilon tulajdonu egységenként a kozos koltséghez vald
hozzajarulas 6sszegét.

- az éves elszamolast minden év majus 31-ig elkésziteni €s a szamvizsgald bizottsaggal tortént
egyeztetés utan a kozgylilés elé terjeszteni jovahagyas céljabol,

- az ¢éves elszamolasban fel kell tlintetni:
< atervezett és a tényleges kiadasokat koltségnemenként,
< a kozos koltség megoszlasat, ezen beliil a karbantartisokat az elvégzett munkak
részletezésével,
< a tervezett és a tényleges bevételeket forrasok szerint,
< a bevételek és a kiadasok zardegyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,
< a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,
< a kozos koltséghez vald hozzajarulas elbirasait és a teljesitéseket (kiilon tulajdont
egysegenként) tulajdonostarsanként.
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A ko6z0s képvisel6 a két kozgytilés kozotti idépontrol a kozgyiilésnek koteles beszamolni. A
kozos képvisel6t a kozgytilés barmikor visszahivhatja.

A kozos képviseld részére tisztének ellatasért a kozgytlés dijazast allapithat meg. Dijazasat és
készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni. :

A kozos képviseld jogosult a tarsashazkozosséget képviselni harmadik személyekkel
szemben, valamint a birdsagok, hatosagok ¢és mas szervek eldtt. E jogkorének korlatozasa
harmadik személlyel szemben hatalytalan.

A tarsashaz alkalmazottai felett a munkaltaté jogokat a kozos képviselé gyakorolja.

C.) Szamvizsgalé bizottsag

A kozgyulés 3 tagt szamvizsgald bizottsagot valaszt. A szamvizsgalo bizottsag:

- korlatozas nélkiil ellendrizheti a ko6zos képviseld ligyintézését, havonta ellenérzi a
pénzforgalmat,

- véleményezi a kozgyullés elé terjesztett javaslatot, igy kilonosen a koltségvetést és
elszamolast, '

- javaslatot tesz a kdzos képvisel6 dijazésara,

- 0sszehivja a kozgytlést, ha a k6zos képviseld az erre vonatkoz6 kételezettségének nem tesz
eleget.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozil vélasztja meg elnokét, dontéseit szavazattobbséggel
hozza. Esetleges szavazategyenl6ség esetén az elndk szavazata dont.

IV. A tarsashiz hazirendje

1.) A hazirend meghatéarozza a hdzban tartézkodd személyek (allandoan vagy ideiglenesen ott
tartozkodo tulajdonos, bérld, csaladtag, latogatd) egymas iranti magatartasat és azokat a
szabalyokat, amelyek a téarsas egyiittéléshez nélkilozhetetlenek. Eldirja az ingatlan
rendeltetésszerd hasznalatara, allaganak védelmére, megovasara szolgald kovetelményeket. A
tulajdonosok kozos érdeke, hogy a hasznalok kulturalt kornyezetben, nyugodt koriilmények
kozott, biztonsagban éljenek. Kivanatos ezért, hogy a tulajdonosok jé gazda modjara 6vjak és
gazdagitsak otthonukat. A rendbontokkal szemben — figyelmeztetés utan — szabalysértési
eljarast kezdeményeziink, a kdrokozokkal szemben kartéritést érvényesitiink.

2.) Zaj.
A lakoépiiletben és hozzatartoz6 kozos hasznalatra szolgélo teriileteken (kapualj, 1épcséhéz,
udvar, kert) — napszakoktol fliggetlentil — tartozkodni kell minden, masok nyugalmat zavaro,

zajos magatartastol és tevékenységtol.

Televizio, radid, video, magné és hasonléd késziilék csak masok nyugalmanak zavarasa nélkiil
miikodtetheto.
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Zajt okoz6 haztartasi gép haszndlata, zajjal jard szerelési, épitési munka munkanapokon 8 éra
€s 20 ora, szombaton 8 ¢ra €s 14 ora kozott, haztartasi gép lizemeltetése vasarnap 9 €s 14 ora
kozott engedélyezett, Rovidebb ideig tartd, zajjal jard épitési, szerelési munka végzését
elézetesen be kell jelenteni az érintett tulajdonostarsaknak. E rendelkezés nem érinti az
azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi vagy életveszély elhdritasara iranyulo
munkavégzést.

3.) Biztonsag

A zérhato bejarati ajtot allandoan zarva kell tartani. A kaputelefon haszndlati maddjat
allanddan olvashato allapotban kell tartani. A pince és a padlas bejarati ajtajat allandéan zarva
kell tartani, kivéve az ott tartbzkodas esetét.

A hazban tartézkodé ismeretlen személyre figyelni kell. Rossz szdndék észrevétele esetén a
kozos képvisel6t, vagy a renddrséget kell értesiteni.

Tlzveszélyes anyagok rendeltetés és szabalyellenes tarolasa a kiilon tulajdonban 1€vo és a
ko6z6s hasznalatra szolgalo helyiségekben egyarant szigoruan tilos.

4.) Tisztantartas

A tulajdonos koteles lakdsa belsejét tisztan tartani, féregteleniteni, szagszennyezéstdl
megovni.

A haztartasi szemét gy(jtétartdlyba juttatdsa a lakdshasznalé feladata. FElhasznalt
butorrészeket, géprészeket, épitési hulladékot, allattetemet, egyéb fert6z6 anyagot, foldet,
kerti gyomlalasi hulladékot a gytjtétartalyba vagy mellé tenni nem szabad. Lomtalanitaskor a
BIOKOM tajékoztatdja szerint kérink eljarni. A szemetes tartdlyok rendszeres iiritése a
BIOKOM-mal ko6tott szerz6dés szerint torténik.

Az épiiletbdl targyat kidobni, folyadékot kionteni tilos. Novényt &polni, locsolni csak méasok
érdeksérelme nélkiil szabad.

Anyagszallitas, karbantartas és feltjitas nyoman visszamaradd szennyez6dést mind a
kozteriileten, mind hazon beliil azonnal meg kell sziintetnie annak, akinek érdekében a
szallitas, illetve a munkavégzes tortént.

A rovarmentesitést végzék munkéjat lehetévé kell tenni, és el kell tiirni.

5.) Allagvédelem

Az épiiletet, a lakasokat, a nem lakas célu helyiségeket, a k6zos teriileteket, a haz kdzponti
berendezéseit rendeltetésiiknek megfeleléen, a kérnyezet sérelme nélkiil és gazdasagosan kell

hasznalni. Ezek javitasaval jar6 kimaradasok idejér6l a tulajdonostarsakat elére értesiteni kell.
Tulajdonosi pincékben a kozmiivek szerelvényeihez a hozzaférést mindenkor biztositani kell.
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Az épiilet koziizemi vezetékeihez hozzanyulni tilos. Szerelést, ledgazast csak szakiparos
végezhet a k6zos képviseld megrendelése alapjan.

Kiilsé nyilaszarok, racsok mazolasanal, erkélyiivegek cseréjénél a szin kivalasztasanal a haz
Osszképét figyelembe kell venni.

Erkélyen, térre, utcara nyildé ablakban csak varosképet nem rontd targyak helyezhetok el.
Virag csak biztonsadgosan rogzitett tartoba kertilhet.
6.) K6z0s terek hasznalata

Tlzveszélyes anyagot nem tartalmaz6 lom rendezetten, bejelentve, a kovetkezé lomtalanitasig
a pincében, vagy el6terében tarolhato.

A haz gyermekei szamara biztonsagosan kialakitott, a személy- és gépkocsiforgalmat nem
akadalyozo jatszohely tisztan és rendben tartasa a sziilok6zosség egyetemleges feladata. A
gyermekek hazirendet sért6 magatartasaért és az altaluk okozott karért a gondozdjuk felel.

A kozods haszndlatra szolgaléd teriileten oda nem ill¢ dolgok tartds tarolasa tilos. Ennek
figyelmen kiviil hagyasa esetén a vagyontargyakat felel6s 6rzésbe kell venni és a tulajdonos
koltségére kell elszallittatni.

7.) Rongalas, karokozas

A rongalasok helyreallitasara forditott kozos koltséget a karokozonak meg kell téritenie.

Minden tulajdonos jogilag felelés vendége magatartdsaért és anyagilag az éltala okozott
karért.

Csapok nyitva felejtéséb6l, mosogépek és egyéb vizes berendezések helytelen hasznélatabol,
meghibasodasabdl eredé beazas és hasonld természetli karok helyredllitasi koltségei a
karokozot terhelik.

8.) Gépkocsi tarolas

Az épiiletben lakok, maguk és hozzatartozoik parkolasat ugy kell megoldani, hogy masok
nyugalmat ne zavarja, a zoldteriiletet ne csokkentse, ne rongalja.

A gépjarmiivel zajt okozni, taraztatni, ajtokat csapkodni nem szabad. Zajos javitdsi munka,
olajcsere, fényezés az udvaron, illetdleg az épiilet kdrnyezetében nem végezhetd.

A gépjarmii lizembentartoja a parkolot koteles tisztan tartani, felel a tlizvédelmi eldirdsok
megtartasaért és a parkolo jarmiivel kapcsolatban keletkezett karért.
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Telitettség ¢és komyezetszennyezés okdn a parkold jarmiivek szamat a lakokozosség
korlatozhatja.

9.) Allattartas
A koz0s hasznalatra szolgal6 teriileteken allatot tartani tilos.

Allat 4ltal okozott szennyezést az allat gondozoéja koteles feltakaritani. Kedvtelésbol tartott
allatok a mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelet szabélyai szerint tarthatok.

V. Hatalyba 1épteté és ziré rendelkezések.

A jelen Szervezeti-Miikodési Szabalyzat a kozgytilést kovetd hé els6 napjaval 1ép hatalyba,
egyidejiileg az alapité okiratnak a kozgyiilés szerveire, azok hataskorére, jogaira és
kotelességeire, a kozos koltség viselésére vonatkozd rendelkezései hatalyukat vesztik.

A koz06s képviseld a hazirend kifliggesztésérol gondoskodik.

A kozgyllés dr. Dedk Erzsébet pécsi ligyvédet bizta meg a Szabalyzat szerkesztésével, a

kozgyiilési hatarozat ellenjegyzésével és a Szabédlyzat ingatlan-nyilvantartdsba t6rténd
beterjesztésével.

Pécs, 2005. marcius 23.

gyilé

5 ¢ Voo
AR X IOV
e

A szervezeti-miikodési szabalyzat elfogadasarol sz616 kozgytilési hatarozat hiteléiil:

" s \ | ' A 0 [
C/%‘L w éf&f_‘)"u /’E«L,,%‘(_,\ )
Tulajdonostars Tulajdonostars
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