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Pécs-Szigeti 1. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet

modositott

ALAPSZABALYA

egységes szerkezetben

I.A Lakasszovetkezet adatai:
A Lakasszovetkezet neve: Pécs-Szigeti . sz. Lakasfenntarto
Szovetkezet A lakasszovetkezet székhelye: 7624 Pécs,

Szigeti u.9.

A lakasszovetkezet tevékenységi kore:
6832-08 Ingatlankezelés

Fotevékenység

6619-08 Egyéb pénzigyi kiegészito tevékenység

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lzemeltetése

6920’08 Szamviteli, koényvvizsgaldi, adoszakeértéi
tevékenység

8219°08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

A lakasszovetkezet a lakoépiiletek fenntartasara létrejott, legalabb 10 taggal rendelkez0

gazdalkodo szervezet, amely eredetileg 1966-ban hatarozatlan idére alakult.
A lakasszovetkezet jogi személy, melynek természetes és jogi személyek, valamint
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasagok a tagjai.

II. Az alapszabaly

A lakasszovetkezet alapszabalya a lakasszovetkezet szervezetének, mukodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya; tartalmat a lakasszovetkezet tagsaga a
lakasszovetkezet céljait és adottsagait figyelembe véve allapitja meg és a kozgyulés a
jelenlévé tagok szavazatanak kétharmados tdbbségével barmikor modosithatja. A
lakasszdvetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. térvény rendelkezéseitél csak annyiban
térhet el, amennyiben az eltérést maga a toérvény lehetéve teszi.

III. A lakasszovetkezet képviselete

A lakasszévetkezetet az tigyvezetd elnok képviseli. Mas tag vagy alkalmazott csak az
tgyvezetd  elndknek irasbeli  felhatalmazasa  alapjan képviselheti  a
lakasszovetkezetet.

Az tugyvezeté elndknek cégjegyzési joga Onallo. Mas tag vagy alkalmazott
cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti joggal felruhazott személy egylttes
alairasa sziukséges.

IV. Torvényességi feliigyelet

A lakasszdvetkezet tdrvényességi feliigyeletét a Pécsi Toérvényszék Cégbirosaga latja el.

V.Hatarozatok birésagi feliilvizsgalata

A lakasszoévetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa kérheti a birosagtol a
lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei altal hozott olyan hatarozat feltilvizsgalatat,
amely a lakasszovetkezetekrol szolo 2004. évi CXV. térvény rendelkezéseibe, mas
jogszabalyba vagy a lakéasszovetkezet alapszabalyaba Utkézik.

A jogsérté hatarozat feltilvizsgalatara iranyulé keresetet a hatarozat kozlésétol
szAmitott hatvannapos jogveszt6 hataridé alatt a lakasszovetkezet ellen kell
meginditani. Ezt megelozéen azonban koteles a tag a jogsértést a feligyeld
bizottsagnak bejelenteni.



VI. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban &llnak. Az épiilethez tartozo foldrészlet, az
épiiletszerkezetek, az épulet kozos hasznalatra szolgalo tertiletei és helyiségei, a
kozponti berendezések, a hazfelugyeléi lakasok, a székhelyként szolgald kozponti
iroda, tovabba a lakasszovetkezet céljat szolgalo mas létesitmények €s
vagyontargyak a lakasszovetkezet tulajdonaban allnak.

A lakoépiilethez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdonaban allo foldrészlet és
épiiletrészek hasznalatara a tagok mindegyike jogosult, € jogat azonban egyik tag
sem gyakorolhatja a tébbiek, illetve a lakasszovetkezet joganak vagy jogos
érdekeinek sérelmére.

VII. A lakisszovetkezet hazirendje

A lakasszovetkezet az éptiletek lépcséhazaiban kifiiggesztette a hazirendet, melynek
részletes szabalyai a kovetkezok:

A hazirend szabalyainak betartasa minden lakasszovetkezeti tagnak, nem tag
tulajdonosnak, bérlének, a vele egyttt lako személyeknek, a lakohazban allando,
vagy ideiglenes (atmeneti) jelleggel lako vagy tartozkodé minden személynek
kotelessége.(Tovabbiakban: tulajdonosok).

A tulajdonosok a lakas berendezéseit, a kozos hasznalatra szolgald helyiségeket és
teriiletet, az épllet kozponti berendezéseit gondosan, rendeltetésszerien, a békés
egyuttélés kovetelményeinek megfeleloen, a tobbi tulajdonos jogainak €s érdekeinek
sérelme nélkiil jogosultak, illetve kotelesek a jo gazda gondossagaval hasznalni.

A tulajdonos koteles a tuzvédelmi utasitast betartani, lakasa burkolatainak,
ablakainak festésérol és berendezéseinek karbantartasarol gondoskodni.

Tilos a kozgyulés hozzajarulasa €s - ha jogszabaly kiilon eléirja - hatosagi enged€ly
nélkil a lakas Dbovitése, atalakitasa, tartozékainak, felszereléseinek és
alkatrészeinek athelyezése, vagy végleges jelleggel torténo leszerelése.

A lakasszovetkezet tulajdonaban 1évo épuletszerkezetre a tulajdonos semmiféle —

az éplilethez nem tartozo és épitési engedély koteles — kilon szerkezet (pl. léghuto
berendezés, televizio vevéantenna stb.) felszerelésére nem jogosult.

Viragot, disznovényt kozteriiletre nyilé ablakokban, erkélyeken, folyosokon, ezek
védoékorlatjan, mellvédjén csak biztonsagosan rogzitett és id6allo anyagbol készult
edényben, tartoban szabad elhelyezni, az 6nt6zoviz lefolyasat megakadalyozo modon.

A lakasban és a kozds hasznalata helyiségekben ¢és tertileten tilos olyan
tevékenységet folytatni, amely fokozott zajt, razkodast, fustot, port, vagy tlizveszelyt
eredményez. A tizvédelmi szabalytalansagok megsziintetésérol a lakason belill a
tulajdonos, a koézos hasznalatra szolgalé helyiségekben és tertileteken az tgyezeto
elnok felszolitas nélkul koteles gondoskodni.

A villamosenergia-szolgaltatast, illetve a radio- és televizio vételt zavard berendezest,
gépet, szerszamot csak zavarszurével ellatva szabad lizemeltetni.

Tilos a lakas szerelvényeibe olyan anyagot, hulladékot onteni, amely dugulast
okozhat. Tilos a szemetet a folyosodra, lépcséhazba vagy udvarba (koztertletre)
kisoporni.

A lakoépiiletekben lakasonként egy eb és egy macska tarthato, valamint
szaporulata legfeljebb harom hénapos korig, amennyiben a lakas falaval hataros
tulajdonosok ehhez hozzajarulnak. Ennél tdbb allat tartasahoz a lakéépulet
tulajdonosai tobbségének egyetértése szikséges. A lakoépulet kozos hasznalati
helyiségeiben allatot tartani, vagy szabadon engedni tilos. A kozos hasznalatu
tertileteken és koztertileten az ebet porazon kell vezetni.

A tulajdonosnak a nap minden szakaban, de kiilondsen este 22 ora és reggel 6 ora
KkozOtt tartozkodnia kell minden olyan zajt okozé tevékenységtol, amely a lakotarsak
nyugalmat zavarja Ez a tilalom vonatkozik a hazi, vagy csaladi rendezvények
alkalmaira is.

Este 20 oratol reggel 7 oraig zajt kelto eszkozokkel takaritani nem szabad. A lakason ,
kiviil szényeget porolni, tisztitani, agynemit, ruhanemut szelloztetni reggel 7 és 10, /
valamint este 18 és 20 ora kozott szabad. A tisztitas utan a keletkezett szemetet vagy
hulladékot el kell tavolitani. ér
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Utcafronton egyaltalan nem, az erkélyeken pedig a korlat magassagaig lehet
ruhanemtt teregetni, illetve szaritani. Az épiiletbsl portérld ruhat kizarolag
takaritasi idoben, fokozott gondossaggal, koriltekintéssel és masok sérelme neélkiil
szabad kirazni. A porszivo zsakjat csak a szeméttaroloba szabad tUriteni.

A tulajdonos koteles a haztartasi szemetet a szemétgylijté helyre szérodas mentesen
eljuttatni és a zarhaté fedéllel ellatott taroléban gytijteni. Szemétledoboba kizarodlag
haztartasi szemét énthetd, dugulast okozo meéretli vagy szerkezetll targy nem. A
nem haztartasi szemét és egyéb targyak elszallitasa a tulajdonos kotelessége.

Az épuletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kiénteni tilos. Erkélyt, loggiat
stb. takaritani, viragot éntdzni csak ugy szabad, hogy a viz ne folyjon és a szemét ne
hulljon le.

A kozos hasznalatra szolgaléo mosokonyhat, szaritot hasznalat utan tisztan és rendben
kell atadni. A helyiségeket hasznalaton kivil zarva kell tartani, a kulcsokat az ezzel
megbizott személy 6rzi.

Tiizeldanyag, valamint propan butan gazpalack a szovetkezeti lakasokban nem
tarolhaté és nem mukoddtethetd.

Koz6s hasznalatu helyiségekben és tertileteken butorokat és egyéb targyakat csak a
mindenkor hatalyos szabalyok figyelembe vételével és a toébbi tulajdonos
engedélyével szabad tarolni ugy, hogy azok a balesetmentes és biztonsagos
kozlekedést ne veszélyeztessék, és elemi csapas, vagy egyéb veszély esetén az éplilet
gyors elhagyasat ne akadalyozzak.

Gépjarmuivekkel az engedélyezett tarolasi helyen indokolatlan zaj okozasa tilos. A
gépjarmuvekre vonatkozo tiizrendészeti eléirasok betartasaért a gépjarmu tulajdonosa
felelds.

Kozteriileten torténé gépjarmumosas vagy a gépjarmu tizemeltetéssel kapcsolatos
barmilyen szennyezé tevékenyseg esetén a tulajdonos koteles a keletkezett
szennyezést haladéktalanul eltavolitani. November 1-tél marcius 1-ig, valamint ezen
kiviil fagyveszélykor a koztertileten térténéd gépjarmimosas tilos.

Biztonsagi szelepes LPG-s jarmu a szovetkezet éplileteinek foldszinti garazsaiban
tarolhato.

A tulajdonos jogosult a lakas hasznalatat bérlet, vagy barmely mas jogcimen
masnak atengedni, de ilyen esetben is felelés a bérlo, illetve hasznalé altal okozott
karért, valamint az alapszabaly rendelkezéseinek betartasaeért.

A tulajdonos koteles a hazirendben nem szabalyozott, de jogszabalyokban és a helyi
énkormanyzat rendeleteiben 1év6 eléirasokat megtartani.

A hazirendben meghatarozott kotelezettségek ellendérzése a szovetkezet tigyvezetd
elnoke, megbizottja, valamint a feltigyelobizottsag joga illetve kotelessége.
Szabalytalansag esetén kotelesek az elkévetét figyelmeztetni a kifogasolt magatartas
abbahagyasara. A figyelmeztetés eredménytelensége esetén szabalysértési eljaras
indithato, melyre a szovetkezet tigyvezetd elnoke, illetve barmelyik tulajdonostars
jogosult.

A lakasszovetkezetben kamerarendszer nem mukodik.

VIII. A lakasszovetkezet szervezete

1.) A kozgytlés (részkozgyulések)

A lakasszovetkezet legfébb szerve a kozgyulés. A kozgyuleés kizarolagos hataskorébe

tartozik:

- a lakasszovetkezet egyestilésének, szétvalasanak, atalakulasanak és megsziinésének
elhatarozasa,

- a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.

Minden mas tigyben a kuldottgytilésnek van hataskore.

A kozgytlést az tigyvezetd elndk szliikseg szerint hivja ossze.

Kotelezd a kozeyilés Osszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
feltigyeldbizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az
ugyvezeté elnok nem fogadja el, illetéleg legkésébb harminc napon beltil a
kozgyllést nem hivja Ossze, a feliigyelobizottsag ezt kovetd tizenot napon belul,
ennek elmulasztasa esetén az Osszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott



4

személy jogosult a kozgyulés 6sszehivasara.
A kézgytlést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zéen - a napirend
megjelolésével minden tag részére megkuldott irasbeli meghivoval kell 6sszehivni.

A nem tag tulajdonosok meghivasa a szdvetkezet lakééptileteinek minden
lépcséhazaban kiftiggesztett, az irasbeli meghivéval megegyez6 tartalmi hirdetmény
atjan torténik.

A kozgyulési meghivonak tartalmaznia kell:

- a lakasszodvetkezet nevét és székhelyét,

- a kozgyulés napirendjét, idépontjat és helyét,

-a megismételt kozgyilés idépontjat €s az eltérd hatarozatképességi
szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

A kézgyulés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.

Ha a kozgyllés hatarozatképtelen, az ezt kévetd idopontot legalabb harom és
legfeljebb tizenét napon belili idépontban azonos napirenddel Gjabb - megismételt -
kozgyulést kell tartani, amely a megjelent tagok szamara tekintet nélkul
hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgyulést tartani:

-a lakasszovetkezet egyesiilése, szétvalasa és megsziinése Kkapcsan meghozando

dontések esetében,valamint
- kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol.

A megismételt kdzgyulés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben hozhat

hatarozatot.

Ha a lakasszovetkezetekrdl szolo tdrvény, az alapszabaly vagy a kozgytlés masként
nem rendelkezik, a kozgyulés a hatarozatait a jelen 1évé tagok tobb mint felének
szavazataval és nyilt szavazassal hozza. Kivéve:

-az alapszabaly elfogadasahoz és modositasahoz a jelenlevo tagok 2/3-0s szotdbbsége

szikséges,

- a testiiletek és a tisztségviselék valasztasa titkos szavazassal torténik.

A kézgyilésen lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas
tobb tag tulajdonaban all, ellentétes szavazatok esetén az igenl6 szavazat érvényes.
A lakasszovetkezet tagjat a kozgytilésen teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt
irasbeli meghatalmazas alapjan képviselheti egyenes agbeli rokona, a lakas masik
tulajdonos tagja, a haszonélvezé és masik szovetkezeti tag.

A kozgyilésrol jegyzékonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell:

-a kozgyilést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd, és a jegyzokényv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét,

-a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy
nevét tartalmazo jelenléti ivet,

- a kozgyulés hatarozatképességének megallapitasat,

- a targyalt uigyek Osszefoglalasat,

-a kozgyulés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo

adatokat.

A jegyzokonyvet a kozgyulés levezetd elnoke €s a jegyzokonyvvezeto irja ala, és azt a
kézgytlésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti. A jegyz6konyvbe
barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet.

Az igazgatéosdgnak a kozgylGlésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag
tulajdonos részére irasban, a kozgylilés megtartasatol szamitott - irasbeli szavazas
esetén a szavazasra megjeldlt hataridét kévetd - 30 napon belll kézbesités utjan
kézolnie kell. Ez a rendelkezés iranyadé a nem tag tulajdonosnak a lakasaval
kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara €s teljesitésére vonatkozo
hatarozatok kozlésére is.

A tagok kozgytilés 6sszehivasa nélkil irasban is szavazhatnak a kovetkez6 ugyekben:

-a lakasszovetkezet tulajdonaban 4&llé6 éptiletrészek hasznalata,
hasznositasi médjanak megvaltoztatasa:

-dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténé belépésrol,
illetdleg az abbol torténd kilépésrol;



-tisztségviselé  ellen  Kkartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg
biintetéfeljelentés megtételérél valod dontés;

- mindaz, amit a térvény vagy az alapszabaly a kozgyulés hataskorébe utal.

A szavazas eredményérdl jegyzokonyvet kell késziteni, melyrél az érintett tagokat
hirdetmény utjan kell tajékoztatni.

A kozgyilés részkozgyulés formajaban is megtarthaté, ennek megfeleléen 10
részkozgytilési korzetet alakitunk ki:

‘Mez6szél u. 3. 45 lakas 48 tag 3 kuldott

Mez6szél u. 4. 40 lakas 4 tag 3 kildott

Mezészél u. 6. 40 lakas 47 tag 3 kuldott

.Mezészél u. 8. 40 lakas 46 tag 3 kuldott

. Moré Filép u. 1. 45 lakas 50 tag 3 kuldott

. Moéré Fiilép u. 2. 45 lakas 46 tag 3 kuldott

.Rokus u. 3. 80 lakas 84 tag 5 kuldott

8. Rokus u. 5. 80 lakas 82 tag 5 kuildott

9. Szigeti u. 1-3-5. 45 lakas 49 tag 3 kuldott

10. Szigeti u. 7-9-11. 45 lakas 47 tag 3 kuldott

Osszesen: 10 épiilet, 505 lakas 543 tag 34 kuldott

A részkozgyuléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat
ossze kell szamolni. A részkozgylléseken az ugyvezeto elnék és a
feliigyelébizottsag egy tagjanak részvétele kotelezé. A részkozgyulés onalloan
donthet, tehat a szavazatokat nem kell Osszeszamolni a kovetkezo kérdésekben:

- az éptilet gazdalkodasat érintd beruhazas és felujitas,

- az épulet kozds hasznalatra szolgalo helyiségeinek hasznositasa, illetve az eredeti
rendeltetésének megvaltoztatasa,

- hazfeliigyel6 alkalmazasanak szlikségessége (a munkaltatéi jogok az igazgatosagot
illetik) - kozdsségi egyuittélést biztosito intézkedések,

- kuldottek megvalasztasa.

A részkozgyllés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgyulésre vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.
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2.) A kuldottgyulés

Szovetkezetiinkben kildottgytilés mukodik. A szdvetkezet jelenlegi taglétszama 543

£6, 16 tag jogosult valasztani 1 (egy) kuldottet, tehat a kuildottek szama 34 6, akiket

a részkozgyllések egyszeru szotobbséggel, vagy levélszavazas szamszaki tobbségi

igen szavazati tobbséggel 5 évi idétartamra valasztanak. Az egyes részkozgyulések

altal, illetve levélszavazassal valaszthat6 kuldottek szamat a részkozgyllési korzetek

felsorolasanal hataroztuk meg.

A kuldottgytlést évente legalabb egyszer Ossze kell hivni.

A kiildsttgyilésen tanacskozasi joggal barmelyik szovetkezeti tag, illetéleg nem tag

tulajdonos részt vehet, akiket a kiildsttgytilés idejérél és helyérél a szovetkezet

lakoéptileteinek minden lépcs6hazaban kifliggesztett, az irasbeli meghivoval

megegyez6 tartalmu hirdetmény utjan kell értesiteni.

A kuldottgytlés a kozgyllés kizarolagos hataskérébe tartozo ugyek kivételével

minden tigyben donthet, tehat hataskorébe tartozik:

- az alapszabaly megallapitasa, modositasa,

- az ugyvezetd elndknek a megvalasztasa, felmentése,

- a feltigyelSbizottsag tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése, vagy a

feladatukat ellaté mas szemeély, illetdleg kényvvizsgalé megbizatasa, felmentése,

- a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa,

-a beszamolé és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az

adozott eredmény felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol,

sziikség esetén a potbefizetés elrendeléserdl;

-a lakasszovetkezet tulajdonaban allo éplletrészek hasznalata,

hasznositasa modjanak megvaltoztatasa, (

-dontes a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrol, :

illetéleg az abbol torténd kilépésrol, }d
)

\
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- tisztségviselo ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetéleg
biintetéfeljelentés megtételérdl valo dontes,

-mindaz, amit a lakasszévetkezetekrél szolo torvény, vagy az alapszabaly a
kozgyulés hataskorébe utal.

- a szovetkezet belsé szervezetének kialakitasa,

- a szovetkezet lakoépuletei felujitasi koltségei mértékének megallapitasa, felujitasi
kolcson felvétele és dsszegének megallapitasa,

- a szovetkezeti tag és a nem tag tulajdonos befizetési kotelezettségeinek megallapitasa.

Ha a kiildéttgyiilés hatarozatképtelen, a megismételt kiildottgytilést
minimum idékorlat nélkiil, de 8 napon beliil, azonos napirenddel
megtarthaté mely kiildottgyiilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil
hatarozatképes.

3.)Az (igazgatosag) ugyvezetd elndk

A lakasszovetkezet igazgatosag helyett az tgyvezeté elndki tisztséget rendszeresiti. A
szovetkezet tigyvezetd elndkét a kildottgytlés valasztja, aki a kuldottgytlés
hatarozatainak megfeleléen egy személyben iranyitja a lakasszévetkezet tevékenységét
és gyakorolja az igazgatosag jogait €s kotelezettségeit.

Az ugyvezetd elndk kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét,
gyakorolja a munkaltatoi jogokat a lakasszovetkezet alkalmazottai tekintetében.

Az tugyvezet6 elndk dont minden olyan Ugyben, amelynek eldéntése nem tartozik a
lakasszovetkezet mas szervének hataskérébe. Tevékenységéért a kiildottgyulésnek
felelds.

Az tigyvezet6 elndk évente legalabb egyszer koteles beszamolni a kuldottgyulésnek a
lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl és ugyvezetéi elnoki
tevékenységerol.

Az tizemeltetési koltségeket érinté aremelés mértékének aranyaban potbefizetést az
ligyvezet6 elnok is elrendelhet.

Az ugyvezeté elndk a tagnak a lakasszovetkezetre, illetéleg a jogaira é€s
kotelezettségeire vonatkozd irasbeli megkeresésére, illetleg az abban felvetett
kérdésekre a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil irasban koteles valaszt adni.

3.) A felligyelobizottsag

A  kozgyulés oOtévi idétartamra 3 taga felligyelébizottsagot valaszt. A
feliigyel6bizottsag elndkét a kozgytlés kiilén szavazassal valasztja meg.

A feltigyelobizottsag dontéseit szotobbséggel hozza. Szavazategyenléség esetén az
elnok szavazata dont.

A feliigyelébizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egészére kiterjedd
folyamatos ellenérzést végez, melynek soran:

_a lakasszdvetkezet szerveinek mukodésével és a gazdalkodassal
kapcsolatos barmely Uugyet megvizsgalhat, a lakasszovetkezet irataiba
betekinthet,

-a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitol és a lakasszovetkezeti
tagoktol, illetéleg a nem tag tulajdonosoktol felvilagositast kérhet; a tisztségviselék
és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositds megadasara
vonatkozo kérés teljesitését nem tagadhatjak meg,

- az ugyvezetd elndkét (igazgatosagot) felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az
alapszabalynak, illetsleg a kozgyulés, kuldottgyulés hatarozataiban
foglaltaknak megfeleléen jarjon el,

-inditvanyozhatja az {igyvezetd elndk felmentését, felelésségre vonasat,
tovabba a kozgytlés, kuldottgytilés 6sszehivasat,

- dsszehivja a kozgytilést, kiildéttgyulést, ha az ligyvezetd eln6k nem tesz eleget

erre vonatkozé koételességének,

-az éves beszamolo alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgytlés részére a /
lakasszovetkezet gazdalkodasarol, e nélkul az éves beszamolo targyaban

érvényes hatarozat nem hozhato, ‘(\
-véleményt nyilvanithat a kozgyilés, kildottgytlés elé terjesztett mas N



beszamolokrol és jelentésekrol,

-javaslatot tesz a kuldottgytlésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara,

- tevékenységérdl a kuldottgytlésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A lakasszovetkezet tigyvezetd elnoke, illetoleg a kozgyilés, kuldottgyulés koteles
érdemben megtargyalni a felligyel6bizottsag javaslatait, inditvanyait, és azok
targyaban a legkézelebbi Ulésén hatarozni, illetéleg allast foglalni. A
feligyelobizottsag elndke - vagy a bizottsagnak altala megbizott tagja - 2
lakasszovetkezet barmely testiiletének tlésén tanacskozasi joggal részt vesz.

Az ellenérzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérol kotelesek a
feltigyelébizottsagot értesiteni, €s kozremuikodését lehet6vé tenni.

4.) A tisztségvisel6k

A lakasszovetkezet tisztségviseloi:

az ugyvezet6 elnok,

a feliigyeldbizottsag elndke és tagjai.

A tisztségviseldket titkos szavazassal legfeljebb 6tévi idétartamra kell megvalasztani.

A lakasszovetkezet tigyvezetd elndke 2022. oktober 04. napjatél 2027. aprilis 3. napjaig
terjedé négy és fél évre Lippoy Andras 7633 Pécs, Ajtosi Diirer utca 4. A lph. 4. em. 15
a. szam alatti lakos.

A feliigyelobizottsag elnoke 2022. aprilis 03. napjatol 2027. aprilis 03. napjaig terjed6 5
évre Tillainé Gulyas Maria 7623 Pécs, Mezdszél utca 8. 6. emelet 21. ajtoszam alatti
lakos.

A feluigyelébizottsag tagja 2022. aprilis 03. napjatél 2027. aprilis 3. napjaig terjedo S
évre Tapaszté Csaba Tamas 7635 Pécs, Sziklas dils 28. szam alatti lakos mig
2023. szeptember 18. napjatél 2027. aprilis 03. napjaig Stang Marton Péter
8600 Siéfok, Dézsa Gyérgy utca 104. 1. a. szam alatti lakos.

Nem lehet tisztségviselo:

- aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, (kivéve az lugyvezetd elndkot),

- akit a birésag cselekvoképességet korlatozoé vagy kizaré gondnoksag ala helyezett,

- akit blncselekmény elkévetése miatt jogerésen szabadsagvesztés blntetésre

itéltek, mindaddig, amig a buntetett elé€lethez fuz6d6é hatranyos

jogkdvetkezmények alol nem mentesul,

- akit a lakasszovetkezet tevékenységi korébe tartozo foglalkozastol jogeros biroi itélettel
eltiltottak

- aki az alapszabalyban eléirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg,

- aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo térvény alapjan vezetd tisztségviselé nem lehet.

Az igazgatosag tigyvezeté elndkére vonatkozo szakmai koévetelmény a kozépfoku
végzettség, a buntetlen elbélet €s a szovetkezet fétevékenységéhez eldirt szakmai
végzettseg.

Kozeli hozzatartozok [Ptk. 8:1. § (1) bek.] és élettarsak nem lehetnek a
lakasszovetkezetnek tisztségviseléi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall
a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kodzvetlen feletteslik, valamint a
feliigyelobizottsag elnodke és tagjai kozott is.

Az tugyvezeté elndk, igazgatosag elndke és tagja nem valaszthato meg a
feltigyelébizottsag tagjava.

A tisztségviselék az ilyen tisztséget betolto személyekt6l altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesck cljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is, ha (
a lakasszovetkezettel munkaviszonyban allnak. \?}r
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Nem terheli ez a felelésség azt a tisztségviselot, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy
az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyel6bizottsagnak irasban
bejelentette.

Megszlnik a tisztségviselo megbizatasa:

- a megbizatas idétartamanak lej artaval,

- a tisztségviseld halalaval,

- a megvalasztd szervhez intézett lemondassal,

- a kozgyulés, kuldottgytilés altali felmentéssel,

- a tagsagi viszony megszinésével,

-ha a kizaré okot vagy az osszeférhetetlenséget az annak felmerulésétdl
szamitott tizenét napon beliil nem szlinteti meg, és ezt az alapszabalyban eloirt
modon nem igazolja.

A tisztségvisel6 felmentésérol a kézgytlés, kildottgytilés titkos szavazassal dont.

Az altalanos szabalytol eltéréen a ket valasztasi ciklus kozdtt megvalasztott
tisztségviselé megbizatasa csak a valasztasi ciklus végéig tart.

IX. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

- az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

- a lakas tulajdonosa,

-irasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezének
elismeri és vallalja, hogy a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen eldirt fizetési és
mas kotelezettségeket teljesiti.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskori nevében torvényes képviseldje
kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévet betoltott kiskoru a toérvényes
képviseléje hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval rendelkezd személy, az 6rokos, a megajandékozott és a vevo
tagfelvételi kérelme - ha a fenti feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

Ha egy lakas tébb személy tulajdonaban, mindegyik tulajdonostéars kérheti tagként
valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

A tagfelvételrdl az ligyvezetd elndk a felvételi kérelem benyujtasat koéveté 3 honapon
beliil dént. A dontésrél a belépni kivané szemeélyt értesiteni, és a kuldottgytlést
tajékoztatni kell.

A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara visszamend hatallyal jon létre.

A tagfelvételi kérelem eclutasitasa esetén a vita elddontése a birosag
hataskérébe tartozik. A tagsagi viszony megszUnik, ha:

- a tag meghal, vagy a nem termeészetes személy tag jogutoéd nélkll megszinik,

-a tag a lakasszovetkezetbdl kilép,

- a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga megszunik,

- a tagot kizarjak,

- a lakasszovetkezet jogutod nélkil megszunik.

A kilépés szandékat az igazgatésagnak a kilépést megel6z6 30 nappal irasban

be kell jelenteni. A lakasszdvetkezet kiildottgyulése kizarhatja a tagot, ha a tag

neki felrohaté modon

-a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sé€rté vagy veszélyeztetd magatartast
tanusit, vagy a tagsagi viszonybél eredo kotelességeinek felszolitas ellenére nem
tesz eleget,

- felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak €s az alapszabalynak megfelel6
modon megallapitott Uizemeltetési (fenntartasi) és felujitasi hozzajarulasi
fizetési, valamint potbefizetési kotelezettséget. A kuldottgytlésnek a kizarast
targyalo Ulésére a tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni,
amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. A hatarozat ellen birésagi ut
igénybevételének van helye.

A tagsagi viszony a kizarast kimondé hatarozat kozlésétdél szamitott harminc nap
elteltével sziinik meg, kivéve, ha:



- hatarozat késébbi idépontot allapit meg,

- a hatarozat birosagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak és a
birésag a kizarast kimondé hatarozatot megvaltoztatja, vagy hatalyon kivil helyezi,

- a tag kérelmeére a kozgylilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

Ha a tagsagi viszony megszunik, a volt tag a szovetkezet részére teljesitett befizetések
visszatéritését

- a tulfizetés kivételével - a szovetkezett6l nem kovetelheti.

A tagsagi viszony megszineéset koveté 15 napon belil a volt tag, illetve Orokose
részére az igazgatosag irasban koteles elszamolast adni.

A lakasszovetkezet tagjairol az igazgatosag nyilvantartast koteles vezetni, amely
egyben igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennallasara, megszunésere
vonatkozo adatokat.

X. A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei

1.) A tag alapveto joga, hogy:

-részt vegyen a lakasszovetkezet  tevékenységében — és szemeélyes

kozremukodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen részesedjen a

lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

-igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

_tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyulésen, (részkozgyllésen,
tagértekezleten),

- a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

-a lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségvisel6ktol

tajékoztatast kérjen, €s az alapszabalyba, valamint a kozgytlési, kuldottgyulési

jegyzokonyvbe, illetbleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett

iratokba betekintsen, tovabba ezekrél - a masolasi koltség megfizetése mellett -

masolatot kérjen.

2.) A tag alapvet6 kotelezettsége, hogy:

-teljesitse a lakasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettséget, viselje a

fenntartasi koltségeket lakasa teljes alapteriiletének aranyaban,

-vallalasanak megfeleléen részt vegyen a lakasszévetkezet szerveinek tevékenységéeben,

- a lakasaban tervezett épitkezésrol minden esetben értesitse az ligyvezetd elnokot,

épitési engedély koteles épitkezés esetén a jogeros épitési engedélyt be kell

bemutatni.

_lehetévé tegye és turje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselbje vagy

alkalmazottjia a  lakasszdvetkezet tulajdonaban  allo épuiletrészekkel,

berendezésekkel osszefliggésben a sziikséges ellendrzés és a fenntartasi munkak

elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetéleg a bentlako

szilkségtelen haboritasa nélkul. A lakasszovetkezet koteles megtériteni a

fenntartasi munkakkal okozott kart.

Az ugyvezeté elnok a tag 90 napos fizetési késedelme esetén a tagot irasban
felszolitja a hatralék megfizetésere. Ha a tag fizetési kotelezettségének a megadott
hataridében nem tesz eleget az Ugyvezeto elndk a hatralék osszegét a tag ellen
fizetési meghagyas utjan haladék nélkiil érvényesiti.

3.) A lakas tulajdonosa

koteles az ugyvezeté elndknek a lakas birtokbavételét, illetéleg a lakasra
vonatkozé tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 30
napon beliil bejelenteni:

-lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

-lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté szemeélyes
adatat, illetéleg a nem termeészetes személy nyilvanos adatat,

_ a lakasaban lako személyek szamat,

- haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevet.

Az ugyvezeto elnok a bejelentett adatokrol nyilvantartas vezetésére jogosult, de a
nyilvantartasba vett adatokrol kizarélag a koziizemi szolgaltato, a kozponti futés és
meleg viz szolgaltatéja, valamint a birosag részére adhat tajékoztatast. (

g
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4.) A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a lakasszévetkezet altal a tagnak
nyujtott szolgaltatasok, a lakasszévetkezet vallalkozasi bevételei, illetleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illetéleg terhelik. Ennek megfeleléen a
nem tag tulajdonos tanacskozasi joggal részt vehet a szdvetkezet kozgyulésén és
kuldsttgytlésén, amelyekrél a kozgyulési meghivéoval azonos tartalmu, a szvetkezet
lakoépiileteinek minden lépcséhéazaban Kkifiiggesztett hirdetmény utjan kell
tajékoztatni.

A kildéttgytilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés €s a
beszamol6 napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a kiildottgytilés Osszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szamba vétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kulddttgytilés mas
napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostél kapott
meghatalmazas esetén illeti meg.

XI. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakasszOvetkezet tevékenységének pénzugyi forrasat a tagok és nem tag
tulajdonosok fenntartassal (lizemeltetés, karbantartas és felujitas) kapcsolatos
befizetései €s egyéb bevételei szolgaltatjak.

A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos koételezettségeit
épiiletenként és lakasonként kiilon-kulon kell megallapitani €s nyilvantartani a
lakasok alaptertilete aranyaban.

A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a
lakasszovetkezet vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kiildottgytilés a
tagokat és a nem tag tulajdonosokat poétbefizetésre kotelezheti. Az lizemeltetési
koltségeket érinté aremelések mértékének aranyaban a potbefizetés elrendelése az
ugyvezeté elnok kizardlagos hataskore.

A lakasszovetkezet ligyvezeté elndke a fenntartasi koltség befizetésével legalabb
harom hénapnak megfeleld hatralékba kertlt tag vagy nem tag tulajdonos
lakastulajdonanak jelzaloggal valo megterhelését elrendelheti a hatralék
megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom
hénapnak megfelelé hatralékonként megismételheté. Az ligyvezetd e hatarozatat
lgyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A hatarozatot a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetéség

feltiintetésével kézbesiteni kell.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az ligyvezeté elndk a
kiegyenlitést koveté 8 napon belul koteles a jelzalogjog torléséhez szlikséges
engedélyt kiadni; az engedélyt ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost

terhelik.

XII. Szervezeti atalakulasok

1.) Lakasszovetkezetek egyestilése

Két vagy tobb lakasszdvetkezet kiilon-kulon tartott kozgytilésen szovetkezetenként
szamitva a jelen 1évé tagok kétharmados szotobbségével elhatarozhatja, hogy uj
lakasszovetkezetté egyestil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

2.) A lakasszovetkezet szétvalasa

A kozgyltlés a jelenlévé tagok kétharmados szotdbbségével elhatarozhatja a
lakasszovetkezet szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két
kozgyulést kell tartani.

A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka irasban
kezdeményezheti. A szétvalas kezdeményezését kovetben az igazgatésag kiteles



11

harminc napon belil 6sszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat elokeészitd
kozgyulest.

A lakasszdvetkezet csak miiszakilag lehatarolhato énallo tertileti vagy mas egységnek
(épiilet, épuletcsoport stb.) megfelelo lakasszovetkezetekre valhat szét.

Az elékészitd kozgyulésen a lakasszovetkezet tagjai kétharmados szotobbséggel
nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az elokészité kozgytilést kovetoen a szétvalas
befejezéséig ujabb szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

Az elékészité kozgyllésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az
igazgatosag koteles vagyonmeérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot
késziteni.

Az igazgatosag az elékészito kozgyulést koveté hatvan napon beliil ujabb kozgytlést
koteles Osszehivni, amely kétharmados szOtObbséggel hataroz a szétvalasrol, a
vagyon megosztasarol.

3.) Kivalas a lakasszovetkezetbol

A lakasszovetkezetb6él a muszakilag elkulonilt, egy vagy tobb lakéépuiletben 1€vo
lakasok lakasszovetkezeti tag tulajdonosai - amennyiben tartozasuk a
lakasszovetkezettel szemben nem all fenn - egytittesen valhatnak ki (6nallo egység).

A kivalast a kivalni szandékozo oOnallo egyseég tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados szotdbbséggel hatarozhatja el. Az e célbol tartott részkozgyllésre a
lakasszovetkezet alapszabalyanak kézgyulésre vonatkozo rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni; a részkozgyulés akkor is megtarthatd, ha az alapszabaly
ilyet nem rendszeresitett.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgyllése
kétharmados szotdbbséggel hataroz.

A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

A szétvalni, illetve kivalni szandékozo lakasszovetkezeti tagok visellk a
vagyonmegosztas valamennyi koltségeét.

A lakasszovetkezetbél minden negyedév zaré napjan lehet kivalni. A kivalni
szandékozo onallo egységnek a kivalasrél szolo dontésre vonatkozo bejelentést
legkésébb a kivalast megelz6 90. napig kell az igazgatésaghoz megkuldeni.

XIII. A lakasszovetkezet

megszunése A
lakasszovetkezet megszunik,
ha:

-a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyulés
egyhangulag elhatarozza, hogy jogutod nélkil megszinik,

- szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,

- a cégbirosag megszintnek nyilvanitja,

- a birésag felszamolasi eljaras soran megszunteti.

A legkisebb kotelezd taglétszam hianya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet
megszintnek nyilvanitasanak, ha a szovetkezet hat honapon beltl nem jelenti be a
cégbirosagnak a legkisebb taglétszam elérését.

A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel szunik meg.

XIV. A lakasszovetkezet érdekképviselete
A lakasszévetkezet érdekképviseld szervezetnek nem tagja.

XV. Zar6 rendelkezések

1.) A lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei €s a lakasszovetkezet tagja vagy a nem
tag tulajdonosa, tovabba a lakasszévetkezet, illetéleg annak szervei és harmadik
személy kozott keletkezett polgari jogvitaban a kozvetitéi tevékenységrol szolo kilon
torvény rendelkezései alapjan permegel6zo kozvetitéi eljarast lehet kezdeményezni a
vitaban érintett felek irasbeli — a lakasszévetkezet tekintetében kozgyilési hatarozat
alapjan létrejott — kozos megegyezese alapjan.

~
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2)Ezt a lakasszovetkezetekrél szolo 2004. évi CXV. torvény szabalyainak
megfeleléen, mind tartalmaban, mind szerkezetében modositott, kiegészitett €s
egységes alapszabalyt a Pécs Szigeti I. Lakasfenntart6 Szdvetkezet 2006. junius ho
13. napjan tartott kuldottgytlése a jelenlévék egyhangu szavazataval -keét
tartéozkodas mellett - a 11/2006. (06. 13.) szamu kuldottgyulési hatarozataval
jovahagyolag elfogadta azzal, hogy ez a modositott, kiegészitett és egységes

alapszabaly a 2004. majus 24. napjan modositott és egyseges szerkezetbe foglalt
alapszabaly helyébe 1ép.

3.) Ez a Lakasszovetkezet a mai naptél a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. térvény Ptk. és a hatalybalépésével osszefiiggd atmeneti és felhatalmazo
rendelkezésekrdl szolo 2013. évi CLXXVII térvény Ptké. szabalyaira figyelemmel,
azok rendelkezéseivel Osszhangban mukodik  tovabb, figyelemmel a
lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. évi CXV. térvény szabalyainak elsédleges
alkalmazasara.

Pécs, 2023. szeptember 18.

zaradék: Alulirott Dr. Fejér Aron tgyvéd (7626 Pécs, Kiraly utca 56. kasz.szama:
36059927) tanusitom, igazolom és ellenjegyzem, hogy a Pécs-Szigeti I.sz.
Lakasfenntarté Szovetkezet Pécs 2022. szeptember 05. napjan egységes szerkezetbe
foglalt alapszabalyanak szoveget a Lakasszovetkezet 2023. szeptember 18. napjan
tartott kuldottgyulése altal —megvalasztott feltigyelGbizottsagi tag adatainak
hatalyositasaval pontosan €s hianytalanul tartalmazza. Ellenjegyzésem az alapszabaly
6. oldalan a megismételt kiildéttgyulésre vonatkozo szabalyok médositasara tovabba a
VIII/5 pont (7.oldal) elso bekezdésében do6lt betiivel szedett rendelkezések
hatalyositasdara vonatkozik.

Pécs, 2023. szeptember 18. N
I \
\\‘\/J' R
Fejér Ugyvédi Iroda
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